Fiizesabony Viros Onkormanyzata Képviselg-testiiletének
18/2023. (XI1.08.) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérl,
valamint elidegenitésérol

Fiizesabony Viros Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében,
4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § -aban, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 23. § (3), 27. § (2) bekezdésében, 34. § (1),(3) és (6) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1)-(2) és (3) bekezdésében, 58. § (2)-
(3) bekezdésében, kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva, a kovetkezoket
rendeli el:

L. Fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. §

A rendelet hatdlya Fiizesabony Viros Onkormdnyzat (tovdbbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 4llé
bérlakasokra (tovabbiakban lakds) és nem lakas céljara szolgalo helyiségekre terjed ki.

2.8

(1) Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsokkal és helyiségekkel kapcsolatos tulajdonosi, bérbeadéi
jogositvanyokat - ha ettdl e rendelet eltéréen nem rendelkezik - a Képviseld-testiilet gyakorolja.

(2) A KépviselO-testiilet a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes

szabdlyokrodl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény, (tovabbiakban Lakdstorvény) €s e rendelet keretei kozott

a) megdllapitja a lakasok és helyiségek bérbeadas jogcimének tipusat,

b) évente a Koltségvetési rendeletben elfogadja az Onkormdnyzati lakdsok és helyiségek tirgy évre
vonatkoz6 karbantartasi és feldjitasi pénziigyi keretét.

c) megallapitja a lakdsok bérleti dijait, a nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérleti dijait kiilon
hatdrozatban allapitja meg.

d)  ha e rendelet eltéréen nem rendelkezik gyakorolja a tulajdonosi, bérbead6i jogokat a megiiresedett
lakas, helyiség bérbeaddsaval kapcsolatban.

(3) Az onkorményzati tulajdonu lakdsokkal és helyiségekkel kapcsolatos bérbeaddi jogositvanyok koziil a

polgarmester hatdskorébe tartozik:

a) az dnkormanyzati érdekbdl (szolgélati) torténd bérbeadas,

b)  az azonnali intézkedést igényld rendkiviili élethelyzet bekovetkezése esetén az dtmeneti (legfeljebb 1
évre) elhelyezés céljabol torténd bérbeadas,

c)  abérld szerzddésszegd magatartdsa esetén a bérleti szerz0dés felmondésa,

d) a lejart bérleti szerzddés esetén a bentlakd bérld kérelmére a hatdrozott idejli jogviszony
meghosszabbitasa,

e) lakasbérleti jogviszony folytatdsanak elismerése,

f) bérldtarsi szerz0dés megkotése,

g) a27.§és28. §ésal5. § (3) bekezdésében szabdlyozott megéllapodas elfogaddsa, megkotése.

(4) Az onkormdnyzati tulajdont helyiségekkel kapcsolatos bérbeaddi jogositvanyok koziil a polgdrmester
hataskorébe tartozik az alkalmi jellegli bérbeadas.



3.8

(1) A Fiizesabonyi Polgarmesteri Hivatal (tovabbiakban: Hivatal) ellétja:

a)  alakdsokkal, helyiségekkel és igénylésiikkel kapcsolatos nyilvantartési feladatokat,
b)  akérelmekkel, palyazatokkal és a licitdlas lebonyolitasdval kapcsolatos feladatokat,
c) alakdsok és helyiségek bérleti jogviszonyaval kapcsolatos feladatokat.

(2) A Hivatal nyilvantartist vezet az Onkorményzat tulajdondban 1évd és e rendelet hatdlya ald tartozé
lakasokrdl €s nem lakds céljara szolgdlo helyiségekrol.

(3) A nyilvantartas tartalmazza:

a) alakds vagy helyiség cimét,

b)  alapteriiletet, szoba és egyéb helyiségek szamat,

c¢)  alakas komfortfokozatit,

d)  tarsashdz esetén a k6zos tulajdoni hanyadot,

e)  abérld nevét, a bérleti jogviszony idOtartamat,

f) a bérbeadas jogcimét,

g)  esetleges tartdsi szerz0dés esetén annak megjelolését.

(4) A bérbeadd, a Hivatal - a jogszabdly keretei kozott - jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a
személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadds feltételeinek megéllapitisa, megtagadasa, a
bérbead6i hozzajarulasrél valé dontés, valamint a bérlemények ilizemeltetése érdekében a tudomadséara
jutottak.

4.§

E rendelet alkalmazdsandl a havi atlagjovedelem megallapitdsandl az eldz6 6 teljes honapban szerzett nettd

jovedelmet kell figyelembe venni, amely

a) foallasbol, mdsodallasbol, mellékfoglalkozdsbdl, bedolgoz6 vagy mds rendszeres/rendszerii
tevékenységbdl szarmazik, részesedés és egyéb bérjellegli juttatds, mely beszdmit a személyi
jovedelemad¢ alapba,

b)  szovetkezeti tagsagi viszonyban allok esetében a végzett munka fejében kapott munkadij, részesedés,
haztdji vagy mas cimen haszndlt foldteriiletbdl szarmazik,

c)  nyugellatds, rendszeres jaradék, rendszeres segély,

d)  minden egyéb, ami a személyi jovedelemadd alapba beszamit.

Il. Fejezet
Lakdsok bérbeaddsa

1. Lakas bérbeadasanak altalanos feltételei

5.8

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdst csak olyan személy részére lehet bérbe adni, aki az aldbbi

feltételeknek egyiittesen megfelel:

a) abérbeadds idopontjdban nagykord, cselekvoképes,

b)  nem jogcim nélkiili haszndldja az ingatlannak,

c) véllalja, hogy a lakasbérleti szerzodés fenndllasa alatt €életvitelszertien a lakdsban lakik,

d)  akinek nem all fenn az 6nkormdnyzattal, illetve a koziizemi szolgaltatokkal szemben tartozasa, kivéve,
ha a tartozas megfizetésére részletfizetési megallapodast kotott, és azt teljesiti,

e)  akinek Onkormdényzati lakds bérletére vonatkozd bérleti, bérldtarsi szerz6dése 10 éven beliill nem a
bérlonek, bérldtarsnak felr6hatd okbol sziint meg bérbeaddi felmondassal.



6. §

Ha e rendelet masként nem rendelkezik, nem lehet lakds bérldje az a személy, akire a pdlyazata
benyujtasanak, illetve kérelme elOterjesztése idopontjaban az alabbi kizéar tényezok valamelyike fenndll:

a)
b)
c)
d)

e)
Wy

8)

h)

palyazatdban, kérelmében lakaskoriilményeire, szocidlis, vagyoni és jovedelmi viszonyaira
vonatkozdan olyan val6tlan adatokat k6zol, amely szamara jogosulatlanul kedvezdbb elbirdldst tenne
lehetOvé,

kordbbi, onkormanyzati lakdsra fenndllé bérleti jogviszonya 5 éven belill azért keriilt felmondésra a
bérbeadd részérdl, mert a bérlakdsra valdé jogosultsdga szempontjabdl 1ényeges, valdtlan adatokat
szolgaltatott,

korébbi lakdsbérleti jogardl pénzbeli térités ellenében lemondott,

aki az é4ltala kordbban bérelt onkorményzati tulajdond bérlakdsit, annak megvésarldsat kovetden
elidegenitette,

aki lakasbérleti jogat illetOleg bérlakasat lakastulajdonra cserélte,

akinek - a lakbérhatralék, koziizemi hétralék miatti felmonddst kovetden - a nyilvantartott tartozasa
behajthatatlansag cimén leirasra keriilt, a hétralék teljes 6sszegének megfizetéséig,

aki - valamint a vele egyiitt kolt6z0 személy/ek - Fiizesabonyban bekoltozhetd lakdingatlannal, vagy
azon fennall6 haszonélvezeti joggal rendelkezik,

aki vagy a vele egyiitt koltozo személyek/ek koziil legalabb egy f6 legaldbb 6 havi 4. § szerinti igazolt
jovedelemmel nem rendelkezik.

7.8

(1) Az egyiitt koltozd személyek szamara figyelemmel elismerhet6 lakdsigény fels6 hatarai:

a)
b)
c)

két személyig legfeljebb egy és egy fél lakdszoba,
négy személyig legfeljebb kettd lakdszoba,
ot személyig legfeljebb harom lakészoba.

(2) Minden tovabbi személy esetén fél lakdszobdval né a méltanyolhatd lakdsigény mértéke, azonban az 6t
lak6szobat nem haladhatja meg. Ha a lakasban a nappali, az étkez0 €s a konyha osztatlan kozos térben van,
és hasznos alapteriiletiik meghaladja az 6tven négyzetmétert, azt két lakoszobaként kell figyelembe venni.

(3) Az egyiitt koltozé személyek szamanak meghatdrozasandl a bérletre jogosultat, kiskord gyermekét és a
vele allando jelleggel egyiittlaké azon személyt kell figyelembe venni, aki a Lakastorvény értelmében a
bérbead6 hozzdjarulasa nélkiil fogadhat6 be a lakasba.

2. A bérbeadas

8.8

A lakésok bérbeaddsa az aldbbi jogcimek szerint torténik:

a)
b)
c)
d)
e)
/)

8)
h)

szocidlis helyzet alapjan

piaci alapon,

onkorményzati érdekbdl szolgélati lakasként torténd bérbeadds,

rendkiviili élethelyzet alapjén,

lakasbérleti jogviszony folytatdsanak elismerése alapjan,

a bentlako bérld hatdrozott idejli jogviszony meghosszabbitisdara benyujtott kérelme alapjén
lakascsere alapjan,

a Lakastorvényben meghatarozott egyéb esetekben.



9.8

Ha e rendelet masként nem rendelkezik a lakdsbérleti szerzddést legfeljebb 5 éves, de legaldbb 1 éves
hatarozott idOtartamra kell megkotni, azzal, hogy a szerz0dés meghosszabbithatd.

10. §

Az Oonkormdanyzati lakdsok bérleti jogat palydzat vagy kérelem ttjan lehet elnyerni. A palyazatot/kérelmet a
Hivatalhoz kell benyujtani.

11. §
(1) A bérbeadand¢ lakdsokra a palyazatot a képviselO-testiilet irja ki.

(2) A palyazat meghirdetésénél biztositani kell a nyilvdnossdgot, ennek érdekében a palydzatot meg kell
jelentetni az Onkormdnyzat hivatalos honlapjan és ki kell fiiggeszteni a Hivatal hivatali hirdetétablajan.

(3) A pélyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) abérbeadds jogcimét,

b)  ameghirdetett lakds cimét, miiszaki jellemzdit (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat, flitési mod),
c)  alakas indul6 lakbérét, a fizetendd kiilon szolgaltatdsokat €s azok dijait,

d) azt, hogy tobb palyazé esetén kik részesiilnek elonyben,

e)  apalyazni jogosultak korét,

f) a bérleti szerz6dés idotartamat,

g) apdlyazat benyujtasanak feltételeit, helyét, modjat és hataridejét,

h)  apalydzat szempontjabol 1ényeges egyéb koriilményeket, informécidkat.

(4) A palyazatot a palydzati felhivas részeként kozzétett palydzati irlapon, {rdsban, zart boritékban a Hivatal
cimére kell benytjtani, melyhez mellékelni kell a palydzo és a vele egyiitt koltozé személyek jovedelmére,
vagyoni helyzetére, munkaviszonyara, munkavégzésre iranyulé6 30 napndl nem régebbi igazoldsokat a
palyazati kiiras szerint.

(5) A palyéazatnak tartalmaznia kell azokat az adatokat, melyek azt igazoljdk, hogy a palyazo a kiirt palyédzati
feltételeknek megfelel és a palyazé nyilatkozatét, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja.

(6) A palyazat benyujtasdnak idépontjit ugy kell meghatarozni, hogy a benyujtasra a palydzat onkorményzat
honlapjan torténd kozzétételétdl szamitott legalabb 15 nap rendelkezésre alljon.

12. §

(1) A palyazatok elbirdlasanak szempontjait - e rendelet és a pélydzati kiiras keretei kozott - a képviseld-
testiilet hatdrozza meg.

(2) A palyazat elbirdlasanak alapjat a palyazati kifrdsban meghatdrozott pontrendszer szerint a palyazo és a
vele koltozok jovedelmi, vagyoni helyzete, szocidlis és lakhatdsi koriilményei, az altaluk nevelt kiskoru
gyermekek szama képezik.

(3) A pélyazatok bontdsa és a pdlyazatok értékelése a palyédzati hataridd lejartat kovetd 7 munkanapon beliil
torténik, a Hivatal hivatalos helyiségében a jegyz6 éltal kijelolt 2 koztisztviseld - egy 6 jegyzOkonyvvezetd
és egy f0 iigyintézo - egyiittes jelenlétében. A palydzatok bontdsardl jegyzokonyvet kell felvenni, amelyet a
jelenlévoknek ald kell irnia.



13. §

Ervénytelen a palyazat, ha:

a)  azt a benyujtdsara meghatarozott hataridé utdn nyujtottak be,

b)  nem az erre a célra rendszeresitett nyomtatvanyon nyujtottdk be,

c) hidnyosan nyujtottdk be - adatokat nem kozol, a palydzé nem csatolta az eldirt mellékleteket, vagy a
palyazat nem tartalmazza a sziikséges nyilatkozatokat, alairasokat,

d) nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,

e) akozolt adatok nem felelnek meg a valdsagnak,

f)  nem felel meg az e rendeletben meghatarozott feltételeknek.

14. §

(1) Eredménytelen a palyazati eljards, ha

a)  apdlyazati hatarido lejartaig nem érkezik be pélyézat,

b)  valamennyi palyazat érvénytelen, vagy

c) ha a képviselO-testillet a pdlydzatot a pdlydzati eljards barmely szakaszdban indokolds nélkiil
eredménytelennek nyilvanitja.

(2) Eredménytelen palyazati eljarés esetén a képviselO-testiilet donthet a pdlydzat megismétlésérol.
15. §

A képviselO-testiilet a palyazatot a palydzati eljaras barmely szakaszaban indokolas nélkiil visszavonhatja.
16. §

(1) A pélyazatokat a képviselO-testiilet a benyujtasi hatdrid6tdl szamitott 30 napon beliil birdlja el és
kivalasztja a nyertes palyazot, valamint meghatarozza a masodik és a tovabbi helyezetteket is.

(2) A képviselO-testiilet dontésérdl a palydzokat a Hivatal irdsban értesiti.

(3) A nyertes palyazé a lakdsbérleti szerzodést a palyazati eredményrdl szolo kiértesités kézhezvételétdl
szamitott 15 munkanapon beliil koteles megkotni, mely hatdridd elteltével a bérbeadd ajanlati kotottsége
megszlnik.

17. §

A lakaspalyazati eljarasokbdl 5 évre kizarasra keriilhet a pdlydzé és a pdlydzati adatlapon egyiitt-

koltozoként megjeldlt személy, tovabbd a mar birtokba adott lakds kiiiritése irant haladéktalanul intézkedni

kell, amennyiben:

a) a palydzat a pdlyazora, vagy az egyiitt koltoz0 személyekre vonatkozd, egyes palydzatoknal
meghatéarozott kizaré okok ellenére keriilt benyujtasra, vagy

b)  abenyujtott dokumentumok valétlan adatokat tartalmaztak.

18. §

(1) Amennyiben a képviselO-testiilet altal kivédlasztott nyertes palydzéval a szerz6dés megkotése barmely
okbol meghitsul - kiillonosen, ha frdsban lemond a bérleti jogviszony létesitésének lehetOségérdl vagy a
hatarozat meghozatalat kovetden a palydzati kiirdsban szerepld valamely kizdr6 ok felmertil, - a sorrendben
kovetkez0 helyezettnek kell felajanlani a szerz6dés megkotésének lehetdségét.

(2) Amennyiben a bérleti szerz6dés megkotését kovetden a bérlovel kapcsolatosan a palydzati kifrasban
szerepld kizaré ok a képviselo-testiillet tudomadsara jut, a képviselo-testiilet dontése alapjan a bérleti
jogviszony felmonddésra kertiil.



3. A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasra vonatkozé szabalyok
19. §

(1) Szociélis helyzete alapjan annak adhat6 bérbe dnkormanyzati lakas:

a) akinél - a vele egyiitt koltozoket is figyelembe véve - az egy fore juté netté jovedelem nem haladja
meg a szocidlis vetitési alap 6sszegének a 350 %-at, egyediilall esetén a 450%-ét.

b)  aki lakastulajdonnal, lakdstulajdonon fenndllé haszonélvezeti joggal, iidiilovel, nem lakds céljara
szolgald helyiség tulajdondval vagy azon fennalld6 haszonélvezeti joggal, beépithetd lakotelekkel,
udulotelekkel nem rendelkezik,

c) aki nem rendelkezik a szokdsos haszndlati és lakdsberendezési targyakon tul olyan forgalomképes
ingésaggal, amelyek egyiittes forgalmi értékiik a szociélis vetitési alap huszonotszorosét meghaladja.

(2) Az (1) bekezdés b) - ¢) pontjdban szerepld tényezdket az egyiitt koltozé személyek vonatkozdsdban is
vizsgalni kell.

(3) Az (1) bekezdés c) pontjdnak alkalmazasa sordn figyelmen kiviil kell hagyni a mozgéskorlatozottsagra
tekintettel tartott gépjarmiivet, ha annak egyedi forgalmi értéke a szocidlis vetitési alap 70-szeresét nem
haladja meg.

(4) Szociélis helyzet alapjan csak olyan lakds adhaté bérbe, amelynek bérleti és fenntartdsi koltségeit a
leendd bérlo - az egyiitt koltozok jovedelmének figyelembevételével - varhatdan viselni tudja.

(5) Szocidlis jelleggel csak az e rendeletben el6irt feltételek fenndllasdig kothetd bérleti szerzddés.

(6) A szocidlis helyzet alapjan megdllapitott bérleti dij mellett bérbeadott lakds bérlje koteles
haladéktalanul irdsban bejelenteni a Hivatal felé mindazon véltozdsokat, melyek alapjan a tovabbiakban nem
jogosult a szocidlis helyzet alapjan megéllapitott bérleti dijra.

(7) A szocidlis helyzet alapjan kiutalt bérlakdsok bérldinek szocidlis raszorultsdgat minden év marcius 31-ig
a Hivatal felhivasara igazolni kell.

(8) Abban az esetben, ha a bérld elveszti a szocidlis helyzet alapjan megdllapitott bérleti dijra vald
jogosultsagat, akkor bérld és a vele egyiitt lakok jovedelmi, vagyoni viszonya alapjan kell meghatarozni -
polgarmesteri hatdskorben - a fizetendd bérleti dijat a jogosultsdg megsziinésének bizonyitott idépontjatol.
Amennyiben a véltozds idopontja kétséges, a valtozds idOpontjdnak a tudomdsra jutds idOpontjat kell
tekinteni. Amennyiben a bérl6 az 1j bérleti dij mellett a lakdst nem kivanja a tovabbiakban bérelni, akkor a
lakast a jogosultsag megsziinését kovetd 30 napon beliil koteles a bérbeadd részére elhelyezési és pénzbeli
téritési igény nélkiil visszaadni.

(9) Ha a bérlé a részorultsag igazoldsdra az (7) bekezdésben megallapitott hataridét elmulasztja és a
mulasztast nem tudja kimenteni akkor a bérleti dij piaci alapt dijra médosul, vagy a bérbeadd polgarmesteri
hatdskorben intézkedik a lakasbérleti szerzOdés felmondasardl, elhelyezési és pénzbeli téritési igény
kotelezettsége nélkiil.

(10) A szocidlis alapt lakbér 6sszegét az 1. sz. melléklet 1) pontja tartalmazza.



4. Onkormanyzati érdekbél szolgalati lakasként torténé bérbeadasra vonatkozé szabalyok
20. §

(1) Az donkorményzat kozfeladatok elldtasdhoz lakdst (tovdbbiakban: szolgélati lakds) biztosithat annak a
szakembernek, akinek lakhatdsa mds médon nem oldhaté meg.

(2) Az (1) bekezdés alapjan csak akkor adhaté szolgélati lakds, ha a leendd bérl és vele egyiitt kolt6zo
tulajdondban nincs Fiizesabonyban bekoltozhetd ingatlan.

(3) Szakember elhelyezése céljabol lakdst annak lehet adni, aki az Onkormanyzattal, az Onkormanyzat
koltségvetési szervével, vagy az onkormanyzat 100% tulajdond gazdasdgi tdarsasdgdval a mindenkor
hatdlyos, - foglalkoztatdsi jogviszonyokra vonatkozd-, jogszabdlyokban szabdlyozott munkavégzésre
irdnyul6 jogviszonyban &ll, vagy ilyen jogviszonyt kivan létesiteni és foglalkoztatisara vonatkozdan a
foglalkoztat szerv nyilatkozott.

(4) A szolgdlati lakast a foglalkoztatdsi jogviszony idOtartamdra, de legfeljebb 6t évre lehet bérbe adni.
Annak a bérldnek, aki ez alatt az id§ alatt elhelyezését nem tudja megoldani €s munkdjara az 6t alkalmazé
szerv szamit, egy alkalommal ez az id6tartam Gjabb, legfeljebb 6t éves idOtartamra meghosszabbithatd.

(5) A bérleti idotartam lejartat vagy a jogosultsdg megsziinését kovetden a bérld koteles 15 napon beliil a
lakast rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas, kifestett, kitakaritott allapotban a bérbeadd rendelkezésére

/////

nélkiil.

(6) A lakasok bérbeadasa soran ki kell kotni:

a) Ha a bérlo foglalkoztatasi jogviszonya a bérleti szerzOdésben meghatdrozott id6 eltelte elott
megszinik, elhelyezésre, pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

b) A bérld a lakdsba barmely mds személyt a Lakdstorvényben meghatdrozott eseteken feliil csak a
polgarmester eldzetes hozzdjarulasaval fogadhat be.

c)  ADbérlo bérlotarsi, albérleti, tartasi szerzodést nem kothet.

d)  Lakas-csere szerzodést nem kothet.

(7) A bérleti dij koltségalapon keriil megéllapitasra az 1. sz melléklet 3) pontja alapjan.

(8) A szerzddés szolgdlati lakasként torténd megsziinése nem zdrja ki ugyanazon lakdsra e rendeletben
szabdlyozottak szerinti mds bérleti szerzodést kosson.

5. Piaci alapon torténo bérbeadasra vonatkozé szabalyok
21. §
(1) A képviselO-testiilet dontése alapjan kijelolt lakas/ok pdlydzati uton piaci alapon is bérbe adhaté/k.

(2) A pélyazati kiirasnak az e rendelet szerinti dltaldnos rendelkezéseken til tartalmaznia kell:

a) hogy érvényesen az pdalydzhat, aki vallalja 2 havi bérleti dijnak megfeleld Osszegli biztositék (Ptk.
6:343. §) egyosszegl megfizetését,

b)  tajékoztatast arrdl, hogy azonos palydzati ajdnlat mellett a pédlydzatot az nyeri, aki a legtébb havi
lakbér egyosszegli eldre torténd megfizetését véllalja,

c) a bérleti jogviszony ideje minimum 1 év és maximum 5 év lehet, amely a bérld kérelmére
meghosszabbithato,

d) a bérld a szerz0désben meghatarozott hatdrido elteltével pénzbeli téritési és elhelyezési igény nélkiil
koteles elhagyni a lakast a vele ott élokkel egyiitt,



(3) Nem biztosithatd lakds annak a pdalydzonak, akinél az egyiitt koltozOk igazolt havi atlag nettd
0sszjovedelmének 40 %-a a lakds havi bérleti dijat nem éri el.

(4) A piaci alapu lakdsbérlet esetén a bérld ifrasban kérheti megvaltozott koriilményeire tekintettel, hogy a
bérbead6 dontson a lakds mds jogcimen torténd bérbeaddsardl, amennyiben annak jogszabdlyi feltételei
fennéllnak.

6. Koltségelven torténé bérbeadasra vonatkozo szabalyok
22. §
(1) A képviselO-testiilet dontése alapjan kijelolt lakas/ok pédlydzati uton koltségelven is bérbe adhatd/k.

(2) A pélyazati kiirasnak az e rendelet szerinti dltaldnos rendelkezéseken tul tartalmaznia kell:

a) hogy érvényesen az pdalydzhat, aki vallalja 2 havi bérleti dijnak megfeleld Osszegli biztositék (Ptk.
6:343. §) egyosszegli megfizetését,

b)  tajékoztatast arrdl, hogy azonos pdlydzati ajdnlat mellett a palydzatot az nyeri, ahol magasabb az egy
fore jut6 nettd jovedelem,

c) a bérleti jogviszony ideje minimum 1 év és maximum 5 év lehet, amely a bérld kérelmére
meghosszabbithato,

d) a bérld a szerzO0désben meghatarozott hatdrido elteltével pénzbeli téritési és elhelyezési igény nélkiil
koteles elhagyni a lakast a vele ott élokkel egyiitt,

e) nem biztosithaté lakds annak a palydzonak, akinél az egyiitt koltozok igazolt havi dtlag nettd
0sszjovedelmének 30 %-a a lakas havi bérleti dijat nem éri el.

7. Bérbeadas lakascsere jogcimén
23. §
(1) Onkormanyzati lakds elcserélése a Lakdstorvény alapjdn torténhet.

(2) Onkorményzati lakds bérleti joga kizardlag ingatlan-nyilvantartdsban feltiintetett, 6ndllé helyrajzi
szdmmal rendelkezd masik lakds bérleti, tulajdonjogéra cserélhetd.

(3) Onkormdnyzati lakds cseréjéhez hozzdjarulds abban az esetben adhaté, amennyiben jogszabilyi
rendelkezés alapjan a hozzdjarulds nem tagadhaté meg.

(4) A bérbeadé a lakascseréhez vald hozzajarulds megaddsa eldtt a cserepartnertdl megkéri:

a) tulajdonat képezd ingatlan 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lap mésolatét,

b)  lakasbérleti szerzddést, és a bérbeadd irasbeli nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy az dnkormdanyzati
lakas bérlojével lakasbérleti szerzodést kivan kotni,

c) Dbérleti dij megéllapitasahoz sziikséges 4. § szerinti jovedelmigazoldsokat a cserepartner és a vele
koltozokre vonatkozdan.

(5) Az 6nkormanyzat jogosult a cserepartner lakdsat a helyszinen megszemlélni annak aldtdmasztasara, hogy
a cserepartner lakdsa ténylegesen létezik, tovdbba a lakds lakhatds szempontjdbol bekoltdzhetd, arra
alkalmas allapotban van.

(6) Csere esetén a bérldvel egyiittlaké valamennyi személy koteles a lakast a bérldvel egyiitt elhagyni.

(7) A bérbeadé a lakascseréhez kért hozzdjarulast koteles megtagadni, ha:

a) az elcserélni kivdnt Onkormdnyzati lakds bérleti szerzOdése hatarozott idore, vagy feltétel
bekovetkezéséig szdl, €s az 1Uj bérld hatarozatlan idétartamu szerzédést kivan kotni,

b) a felek szdndéka ténylegesen nem a cserére, hanem az Onkormanyzati bérlakas bérleti joganak
jogellenes atruhdzaséra iranyul,

c)  acserepartner az onkormdnyzat 4ltal megjelolt hatdridoben a (4) bekezdésben foglaltakat hatdridoben
nem teljesiti.



(8) A bérbeado a hozzajarulést irdsban koteles megadni. Ennek keretében tdjékoztatnia kell a cserepartnert a
lakassal Osszefiiggd - e rendelet szabdlyai szerinti - bérloi kotelezettségekrdl, valamint a lakbér dsszegérol,
kiilon szolgaltatasok dijardl.

8. Lakbér fizetése, kiilon szolgaltatasok, egyéb jogok, kotelezettségek

24. §

(1) A lakasbérleti jogviszony fenndlldsa alatt a lakds bérldje a lakds haszndlatdért az e rendelet szerint
megallapitott lakbért és a bérleti szerzdédésben, vagy mds kiillon megallapoddsban meghatarozott kiilon
szolgdltatasokért dijat koteles fizetni, minden hénap 15. napjdig. A kiilon szolgéltatas dijat az Snkormdnyzati
rendelet, illetéleg mas jogszabdly keretei kozott a bérbeado allapitja meg.

(2) Kiilon szolgéltatasok korébe tartozik a tarsashdzban 1€vé onkormdnyzati tulajdond bérlakds esetében a
vizellatas és csatornahaszndlat, valamint a hulladékkezelési kozszolgaltatds biztositdsa, amennyiben a bérld
a (4) bekezdés szerint nem tud kozvetleniil szerz6dést kotni a szolgéltatdval.

(3) Kiilon szolgaltatdsok korébe tartozik a tarsashdzi lakasndl a lakds és a hozzatartozé kozos helyiségek
rendeltetésszerii hasznélatdval 6sszefiiggésben felmeriilt kiaddsok, a lakdsra megéllapitott kozos koltség, ide
nem értve a feldjitasi alapot.

(4) A bérld a birtokbavétel napjatél 5 munkanapon beliil koteles a szolgaltatoval szerzodést kotni a
vizellatasért, csatornahaszndlatért, gazelellatasért, villamosenergidért, hulladékszallitasért, egyéb koziizemi
szolgaltatasokért, amelyeknek dijait fizetni koteles kozvetleniil a szolgaltat felé. Ezen szolgaltatasok dija
nem része a lakbérnek.

(5) A bérlo koteles a lakds és a hozzatartozd berendezések haszndlatdval egyiitt jaré szokdsos javitasi,
karbantartasi, felujitasi munkakat - ideértve a lakas burkolatainak és a lakas berendezéseinek karbantartasat,
felujitasat, potlasat és cseréjét, valamint a nyildszarok karbantartdsat, feldjitdsat, a flitéberendezések,
villamossagi berendezések feliilvizsgalatat, karbantartdsat, javitdsat, potlasat - sajat koltségén, megtéritési
igény nélkiil elvégezni. E kotelezettségek teljesitése 1ényeges kotelezettségnek mindsiil.

25. 8§

(1) A bérlé egyéb lényeges kotelezettségének mindsiil a koziizemi szolgdltatds dijdnak hataridoben, a
koziizemi szolgaltato részére torténd megfizetése.

(2) A bérl6 koteles minden év majus 31-ig a koziizemi koltségek befizetését igazolni (csekk, folydszamla
kivonat stb.) vagy az esetleges dijtartozas esetén annak rendezésére vonatkozo részletfizetési megallapoddst
bemutatni. Ennek elmulasztisa a bérleti szerzodés felmonddsat vonhatja maga utén.

(3) Amennyiben a bérbeadé tudomdsara jut, hogy a bérlé az (1) bekezdés szerinti kotelezettségét nem
teljesiti €s a koziizemi szolgaltatondl lejart esedékességli tartozdsa van, a bérleti jogviszony felmondhat6. A
bérld vagy jogcim nélkiili lakdshaszndlé helyett esetlegesen megfizetett koziizemi dijat és jarulékait a
bérlére vagy a jogcim nélkiili lakdshaszndléra at kell haritani.

(4) Amennyiben a bérld a kozmii- vagy kozszolgaltat6 részére nem biztositja az eldre bejelentett idépontban
az ellendrzés elvégzésének lehetdségét, gy az abbdl eredd koltségek, birsdgok és egyéb ellendrzési dijak a
bérldre atharitasra keriilnek.

26. §

A lakbér mértékét minden évben feliil kell vizsgélni. A bérleti szerzodésnek tartalmaznia kell, hogy a
bérbead6 az onkormdnyzati rendelet médositdsa esetén jogosult a szerzddés bérleti dijra vonatkozo részét
egyoldalian mdédositani, ugy, hogy errdl a bérld legalabb 30 nappal eldbb irdsos értesitést kapjon.



27. §

(1) Amennyiben a bérbeadd és a bérlé6 megallapodnak arra vonatkozdan, hogy a lakdst a bérld teszi
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassd, el6zdleg kiilon szerzOdésben kell rogziteni az elvégzendd
munkdkat, annak koltségeit, a koltségek bérlo részére torténd megtéritésének maodjat, valamint a munkélatok
elvégzésének hatdridejét.

(2) A bérlo raforditasait szamlaval koteles igazolni, amely lakbérébe beszamithato.

(3) Ha a tényleges raforditas koltségei a tervezett koltségeket meghaladjdk, a bérld tobbletkiaddsainak a
megfizetésére csak akkor tarthat igényt, amennyiben az a lakds rendeltetésszeri haszndlatra alkalmassa
tételéhez sziikséges.

(4) A bérbead6 a munkalatok elvégzésének hataridejét - a bérld kérésére - indokolt esetben, legfeljebb egy
alkalommal meghosszabbithatja.

(5) Ha a bérl6 e munkélatokat sajat hib4jabol a lakdsbérleti szerzédésben meghatarozott, vagy a bérbeadd
altal a (4) bekezdésben foglaltak alapjdn meghosszabbitott hatdridén beliill nem végzi el, a bérbeadd a
szerzOdést felmondhatja. A bérld jogosult az (1) bekezdés szerinti kiilon szerzédésben rogzitett, ténylegesen
elvégzett munkalatok koltségeinek megtéritésére.

28. §

(1) A bérbead6 hozzdjarulhat, hogy a bérld a lakdst korszerlsitse, ha a bérl6 a munkdk elvégzésének
koltségét véllalja.

(2) A lakéas korszersitése:
a) egyedi gaz- vagy elektromos fiitd, illetve melegviz szolgaltatd berendezés felszerelése, tovabba
b)  alakds komfortfokozatat ndveld egyéb épitési-szerelési munka elvégzése.

(3) A bérbeadd hozzijaruldsa esetén koteles bekérni a bérlo altal elvégezni kivant munka varhat6 koltségét, a
munka jellegétdl fliggden a miiszaki leirast és tervet.

(4) Ha a bérl6 a munkat bérbead6i hozzdjarulas és a sziikséges hat6sagi engedély nélkiil végzi el, a bérbeadd
kotelezheti az eredeti dllapot visszadllitdsara.

(5) A koltségek elszdmoldsdra a bérld és a bérbeadd kozotti megallapodds az irdnyadd, melyet minden
esetben egyedi megéllapoddsnak kell tartalmaznia.

29. §

A lakasbérleti dijat a mindenkori szocidlis hataskort ellatd bizottsdg erre irdnyul6 kérelem esetén, szocidlis,
egészségiigyi indokok alapjan, méltanyossagbdl legfeljebb 30 %-kal mérsékelheti, feltéve, hogy a bérlemény
a 7. § -ban meghatarozott lakdsnagysdgot nem haladja meg. A mérsékelt bérleti dij a kérelem benyujtasit
kovetd honap elsd napjatol, legfeljebb egy éves idétartamra allapithaté meg.

9. A bérleményellenorzés szabalyai

30. §

(1) A bérbeadé a lakds rendeltetésszerli haszndlatat, valamint a szerzOdésben vdllalt kotelezettségek
teljesitését évente legaldbb egyszer - a bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil - ellendrzi a Hivatal
bevondsdval. A bérld koteles a lakdsba torténd bejutast biztositani, az ellendrzést tlirni.

(2) Indokolt esetben a bérbeadé a lakasban évente tobb alkalommal is tarthat bérleményellendrzést.



10. Jogcim nélkiili lakashasznalat
31.§

(1) Jogcim nélkiili lakashaszndl6 az, aki a lakdst a bérbeadd hozzdjaruldsa vagy a vele valé megallapodas
nélkiil hasznalja.

(2) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl hasznalati dijat

koteles fizetni a bérbeaddonak:

a) ajogcim nélkiili haszndlat kezdetétdl szamitott két honapig a lakdsra megallapitott lakbérrel azonos
Osszegll,

b)  két honapon tul a lakds lakbérének megfeleld 6sszeg hdromszorosa,

c) egy éven tul a lakas lakbérének megfeleld 0sszeg négyszerese,

d)  kétéven tdl a lakds lakbérének megfeleld Osszeg hatszorosa.

(3) A bérbeadé a jogcim nélkiili lakdshaszndlatrdl valé tudomasszerzésétdl szamitott 30 napon beliil koteles
a lakas kitiritése iranti eljarast meginditani.

11. A bérlétarsi szerzédés
32.§
(1) A hazastarsak kozos kérelmére a bérbead6 a hazastarsakkal bérldtarsi szerzodést kot.

(2) Az élettarsak kozos kérelme esetén bérlotarsi szerzodés akkor kotheto, ha

a) az élettarsi kapcsolat legaldbb 6t éve fenndll, életvitelszerlien egyiitt élnek és ennek tényét hitelt
érdemlben igazoljak, és

b)  a bérlotarssa valo élettars nem rendelkezik lakdstulajdonnal, lakds haszndlatara feljogosité vagyoni
értékii joggal vagy édllami vagy onkorményzati lakds bérletével.

12. Befogadas
33.§

(1) Bérlé a bérbead6 részére koteles irdsban megjeldlni a Lakastorvény 21. § (2) bekezdése alapjan
befogadott személyt vagy személyeket a befogadast kovetd 3 munkanapon beliil.

(2) Bérld a lakasba a polgarmester irdsbeli hozzajaruldsaval fogadhatja be élettarsat, élettarsa kiskoru vagy
nappali tagozaton tanulmanyait folytaté nagykoru gyermekét és unokdjat. A kérelemben meg kell jelolni a
befogadas okat.

(3) A (2) bekezdés szerinti bérbead6i hozzdjarulds akkor adhaté meg, ha

a) abérlonek €s a lakdsba befogadni kivant személynek a bérbeaddval, koziizemi szolgaltatdkkal, illetve
az Onkormdnyzattal szemben fenn4ll6 tartozdsa nincs, tovdbba Fiizesabony teriiletén mdsik lakdssal
nem rendelkeznek, és a befogadds utan résziikre a lakhatds biztosithatd. Errdl a bérlonek és befogadni
kivant személynek a kérelemben nyilatkoznia kell,

b)  alakasban laké személyek mindegyikére - az 4j bekoltozovel egyiitt - legaldbb 6 m? lakészoba-teriilet
jut.

(4) A befogadast a bérld és a befogadni kivant személy egyiittesen kérelmezik.

(5) Bérlotarsi jogviszony esetében a bérbeaddi hozzijarulds eldtt a befogadast kéronek be kell szerezni a
masik bérlotars irdasbeli hozzajarulasat.

(6) Bérlo koteles 8 napon beliil irasban tdjékoztatni bérbeaddét, ha a befogadott személy kikoltozott a
bérleménybdl.



(7) A jogszerlien befogadott személy a bérleti jogviszony fenndlldsdig jogosult a lakdsban lakni, a
tovabbiakban jogcim nélkiili haszndlénak mindsiil és elhelyezésérdl maga koteles gondoskodni.

13. Albérlet
34.§

Nem adhat6 hozzdjarulds az 6nkormanyzati lakds egy részének vagy egészének albérletbe addsdhoz.

14. A lakasbérlet megsziinése
35.§
(1) A lakésbérleti szerzddés a Lakastorvényben foglaltak szerint sz{inik meg.
(2) A felmondésra alkalmazni kell a Lakastorvényben foglaltakat.

(3) Ha a bérl6 altal a bérbeadd részére visszaszolgaltatott lakds nem alkalmas rendeltetésszer(i haszndlatra, a

bérbeado és a volt bérl6 irdsban megéllapodhatnak abban, hogy a sziikséges munkdkat, pétlast, cserét:

a) avolt bérl6 1j hatariddre sajat koltségén elvégzi, vagy

b)  a lakdsbérleti szerz6dés megsziinésekor a lakdst és berendezéseit a bérbeado teszi rendeltetésszerti
haszndlatra alkalmassd a volt bérld koltségére.

(4) A (3) bekezdés b) pontja szerinti megallapodds csak akkor kothetd meg, ha a bérlé vallalja, hogy
legkésobb a kikoltozését kovetd 30 napon beliil a koltségeket a bérbeado részére egy 0sszegben megtériti.

(5) Ha a bérl6 a 19. § alapjan raszorulé személynek mindsiil, akkor a koltséget tobb — de legfeljebb 6 havi —
részletben is megtéritheti. Ennek konkrét feltételeit a megallapodasban rogziteni kell.

(6) Megéllapodas hidnyaban a bérbeadd a lakds dtadasanak, illetve atvételének megkisérlését kovetden jogi
uton érvényesiti a bérldvel szembeni kartéritési igényét.

(7) A visszaadott lakas rendeltetésszer(i hasznélatra akkor alkalmas, ha a lakds és a hozza tartoz6 helyiségek,
valamint udvara tiszta, tisztasdgi festés megtortént és a szokdsos, illetve leltdr szerinti berendezési
targyaiban hidny nem tapasztalhatd, és azok tizemképesek, rendeltetésszertien hasznalhatdak.

36. §

(1) A szerzddés megsziinése utdan a lakdsban visszamaradé személy - kivéve a bérleti jog folytatdsara
jogosultat - masik lakdsban val6 elhelyezésre nem tarthat igényt.

(2) Amennyiben a bérleti szerzdédés a bérld haldla miatt sziinik meg, és a bérleti jogviszony folytatdsara
jogosult személy nincs, a hozzatartozoknak, 6rokosnek a lakdst 30 napon beliil a bérbead6 részére kiliritett,
kitakaritott allapotban vissza kell adni.

37. §

(1) A lakasbérleti jogviszony a Lakastorvény 23. § (3) bekezdése alapjan ugy is megsziintethetd, hogy a
bérbeado a bérlonek masik lakast ad bérbe a vonatkoz6 jogszabdlyok alapjan.

(2) A hatdrozatlan idejii lakdsbérleti szerzddést a bérbeadd €s a bérlé kozos megegyezéssel ugy is
megsziintetheti, hogy a bérbeadd a bérld részére a lakas leaddsa ellenében pénzbeli téritést fizet. A pénzbeli
térités mértéke legfeljebb a havi bérleti dij tizenkétszerese.

(3) A bérleti szerzddésnek a jogviszony keletkezésétdl szamitott 6t éven beliil torténd megsziintetése esetén a
bérldé nem jogosult pénzbeli téritésre.



III. Fejezet
Helyiségek bérbeaddsa

15. A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasanak altalanos szabalyai
38. 8§

Nem lakds céljara szolgdld helyiség bérletének 1étrejottére, a felek jogaira €s kotelezettségeire, valamint a
bérlet megszlinésére a lakasbérlet szabdlyait e fejezetben foglalt eltérésekkel megfelelden kell alkalmazni.

39. §
(1) Onkormanyzati tulajdond helyiség bérbeaddsara kérelem vagy palyézat titjan keriilhet sor.

(2) Helyiséget hosszabb tavu hatarozott idore, amely a 3 évet nem haladhatja meg, vagy alkalmi haszndlatra
lehet bérbe adni.

(3) A hosszabb tavi hatdrozott idore torténd bérbeadasrdl a képviseld testiilet dont. Az alkalmi haszndlatra
torténd bérbeadasrol a polgarmester dont.

(4) A bérbeadds tekintetében az Onkormdnyzat tulajdondban 1évé és e rendelet hatdlyba lépésekor az
onkorményzat koltségvetési szerve (intézménye), illetve gazdasdgi tarsasdga dltal haszndlt helyiségek
bérbeaddsardl a koltségvetési szerv (intézmény), gazdasagi tarsasag vezetdje sajat hatdskorben dont.

(5) A helyiségbérleti szerzodés csak természetes személlyel vagy atlathat6 szervezettel kithetd.

(6) A helyiségbérleti szerz0désben szerepelnie kell annak a kikotésnek, hogy a bérlé a bérleti dijon feliil
megfizeti a helyiség hasznalatdhoz kapcsolodé Osszes koltséget.

40. §
(1) A képviselO-testiilet a bérleti dij 0sszegét évente feliilvizsgalja és donthet azok emelésérol.

(2) A képviselO-testiilet kozfeladat elldtasa céljabol, a kozfeladat elldtdsdhoz sziikséges mértékben donthet a
helyiségek ingyenes hasznositdsar6l. Alkalmi haszndlat esetén errél a polgarmester donthet. A helyiség
hasznalatdhoz kapcsolddé egyéb koltség viselésérdl megallapodédsban kell rendelkezni.

41. §

Nem adhat6 hozzdjarulés a helyiség egy részének vagy egészének albérletbe adasdhoz.

16. Bérbeadas bérlétarsak részére
42. 8§

(1) A helyiséget - a bérbeadé hozzdjaruldsaval - tobb bérld egyiittesen is bérelheti (a tovabbiakban:
bérlotarsak).

(2) A helyiséget tovabbi személy részére akkor lehet bérbe adni, ha ebben a bérld és a leendd bérldtarsa
megallapodnak €s vallaljak az e rendeletben meghatarozott feltételek egyetemleges teljesitését.

(3) Bérlotarsi szerzddés olyan helyiségre kothetd, amely méreténél fogva erre alkalmas.

(4) A bérlotarsi jogviszony akkor sziinik meg, ha a felek az altaluk haszndlt helyiségre vonatkozé bérldtarsi
megdllapodast felbontjdk.



17. A bérlo kotelezettségei
43. §

(1) A bérlo sajat koltségére koteles gondoskodni:

a) a helyiségnek az abban folytatni kivint tevékenységhez sziikséges moddon val6 kialakitasarol,
felszerelésérol, berendezésérol,

b)  ahelyiség burkolatdnak, ajtéinak, ablakainak karbantartdsarol, potlasarol, dllagmegdvasarol,

c) a helyiségben folytatott tevékenységgel kapcsolatban felmeriilé karbantartasrél, poétlasrol, illetve
cserérol,

d) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket a bérld kizarélagosan hasznal,
illetOleg tart tizemben,

e)  ahelyiség, valamint a szerzédésben meghatarozott k6zos hasznélatra szolgald helyiségek és teriiletiik
tisztantartasarol, illetve a helyiséghez tartoz6 jardaszakasz napi takaritisardl, a tevékenységével
0sszefiiggd hulladék elszallitasarol,

f) zajszint betartasarol,

g) az altala folytatni kivant tevékenység megkezdéséhez, folytatdsdhoz sziikséges engedélyek
beszerzésérol.

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil bérl6i kotelezettségekre a bérbeadd €s a bérlé megéllapodasa az
iranyado.

18. A helyiségbérleti jogviszony megsziinése
4. §
(1) A helyiségbérleti jogviszony a Lakastorvény vonatkozé szabdlyai alapjan szlinik meg.

(2) A vonatkoz6 jogszabdlyban foglaltakon feliil a bérbeadé részérdl rendkiviili felmonddsra okot ado
koriilménynek mindsiill ha a bérld a helyiséget a szerzddéstdl eltérden hasznositja, illetve a bérbeaddi
hozzéjarulds nélkiill mas személynek enged hasznalatot, a karbantartdsi munkakat nem végzi el és ezéltal az
ingatlan allagét veszélyezteti.

(3) A szerzddést barmelyik szerzddd fél irdsban 60 napos felmondasi idovel mondhatja fel.

19. A helyiség atadasa és visszaadasa
45. §

(1) A bérbead¢ a helyiséget a bérleti szerzodésben megjeldlt dllapotban, felszereltséggel és idopontban, leltar
szerint koteles a bérldnek 4tadni.

(2) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor - ha a felek masként nem allapodtak meg - az
atadaskori allapotban és felszereltséggel koteles a bérbeadonak visszaadni.

(3) A bérleti jogviszony megsziinését kovetden kiiiritve 4t nem adott helyiség hasznalatdért a volt bérld a
haszndlat idétartamara haszndlati dijat tartozik fizetni, amelynek Osszege a bérleti dijjal megegyezd, majd a
jogeim nélkiili hasznélat kezdetétdl szamitott

a)  két hénapon tul a helyiség havi bérleti dijanak megfeleld 6sszeg haromszorosa;

b)  egy éven tul a helyiség havi bérleti dijdnak megfeleld Osszeg négyszerese;

c)  kétéven til a helyiség havi bérleti dijanak megfeleld 6sszeg hatszorosa.



20. A bérbeadéi hozzajarulas szabalyai
46. §

(1) A bérlé az 6nkormanyzati tulajdont helyiség bérleti jogat a bérbeadé hozzdjarulasaval irdsban foglalt
megéallapodas alapjan mdsra atruhazhatja vagy elcserélheti.

(2) A bérld a bérleti jog atruhdzéasara vagy cseréjére irdnyulé megallapodast, annak megkotésétdl szamitott
30 napon belill koteles a bérbeaddi hozzdjaruldas megszerzése céljabol a bérbeadonak megkiildeni. A
bérbeaddi hozzdjarulast irdsban kell megadni.

(3) A bérleti jog atruhdzasara vagy cseréjére vonatkoz6 megdllapodas tartalmazza

a) ahelyiség cimét, alapteriiletét, az addig fizetett bérleti dijat,

b)  abérleti jogot megszerzd 4dltal folytatni kivant tevékenység megjeldlését,

c) azt a szerzOdéses feltételt, miszerint a megallapodds kizarélag onkormdanyzati hozzdjarulds esetén
érvényes.

(4) A bérbeadé a bérleti jog atruhdzasahoz csak akkor jarul hozza, ha

a) a bérleti jog atvevdje altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem iitkozik jogszabalyi
eldirdsba, a szakhatésag allasfoglaldsdba, €s nem ellentétes a helyiség hasznositasanak céljaval,

b) az éatvevd tudomdsul veszi, hogy a helyiség bérleti joganak atvételével a bérlet addigi jellege nem
valtozik,

c) az atvevd véllalja a bérleti dij megfizetését.

(5) A helyiség bérleti joga csak Fiizesabony Varos teriiletén 1év6 Onkormanyzati tulajdont helyiséggel
cserélhetd el.

(6) Ha a bérlo feladatat jogutddlas folytdn egészben, vagy részben mas személy, gazdasagi tirsasag veszi 4t
és a helyiségben az atvett feladatot tovédbbra is folytatni kivanja, koteles ezt a koriilményt a bérbeaddénak
bejelenteni a feladat folytatdsdnak megkezdése eldtt legalabb 30 nappal és a bérleti jogviszony folytatdsdra
vonatkozé jogosultsdg elismerését kérni. Hatdridoben tortént bejelentés esetén a bérleti jogviszony
folytatdsara vonatkoz6 jogosultsdgot - az atvett feladat ellatdsdhoz sziikséges mértékben - a bérbeaddnak el
kell ismernie, valtozatlan bérleti feltételek mellett.

1V. Fejezet
Lakas és helyiségek elidegenitése

47. §

Elidegenitésre kijelolt lakds vagy helyiség értékesitése palyazati vagy liciteljaras utjan, vagy - a torvényi
eldirdsok figyelembevételével - versenyeztetés nélkiil a képviselO-testiilet egyedi dontése alapjan torténhet.

48. §

(1) Azokat a lakasokat, amelyeket a képviseld-testiilet elidegenitésre kijelolt, a harmadik személy részére
torténd elidegenités elott a Lakdstorvényben meghatdrozott eldvasarldsi jogra jogosult részére kell
megvételre felajanlani. Harmadik személy részére a lakdst csak akkor lehet elidegeniteni, ha a bérld a vételre
torténd felajanlds alapjan a lakdst nem vasarolja meg.

(2) A lakas forgalmi értékét fiiggetlen ingatlanforgalmi értékbecslovel fel kell értékeltetni. A lakds vételarat
az értékbecslo altal megallapitott forgalmi érték alapulvételével a képviselo-testiilet hatirozza meg. Az
értékbecslés a vételarat megdllapité képviseld-testiileti dontés meghozatalakor 6 hénapndl régebbi nem
lehet.

(3) Bérlo részére torténd értékesités esetén a vételar megéllapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni a
lakas atalakitdsara, korszertsitésére forditott, szamldkkal igazolt, bérbeszamitdssal vagy egyéb mas médon



meg nem téritett értéknoveld beruhdzasaira figyelemmel bedllott novekménynek a beruhdzasok elvégzését
kovetden eltelt iddszakra figyelemmel ardnyosan csokkentett részét, feltéve, hogy az dtalakitast,
korszerlsitést a bérld a bérbeado eldzetes irasbeli engedélyével, 4 évnél nem régebben végezte el.

(4) A szamlédkkal igazolt a beruhdzdsok eredményeként eldallott forgalmi érték-ndvekményének a vételarba
torténd beszamitads Gtjan megtéritendd része a beruhdzas elvégzését kovetod

a) egy év elteltével az érték-novekmény 75 %-a;

b)  kétév elteltével az érték-novekmény 50 %-a;

c)  héarom év elteltével az érték-novekmény 25 %-a.

/////

érvényesithetd.

(6) A lakas vételarat az adéasvételi szerz0dés megkotésétdl szamitott 30 napon beliil kell megfizetni.
Kivételesen indokolt esetben, igy kiilondsen hitel igénybevételével torténd vasarlaskor legfeljebb a vételar
70%-a mértékéig a vételar megfizetésére 90 nap fizetési halasztds adhato.

49. §

(1) A Lakéstorvény 58. § (1) bekezdése szerinti helyiségek vételara - ha azt az eldvésdrldsra jogosult
vasérolja meg - azonos az iires, bekoltozhetd allapot szerinti forgalmi értékkel.

(2) Amennyiben a helyiséget a bérld vasarolja meg, a vételar meghatdrozasindl figyelembe lehet venni a
bérld altal a helyiségben a bérbead6 hozzdjaruldsaval végzett, olyan bérbead6 kotelezettségi korébe tartozd
beruhdzadsokat, amelyek novelték az ingatlan értékét feltéve, hogy a beruhdzas koltségeit a bérbeadd nem
ellentételezte. Ebben az esetben a vételar megdllapitdsandl a forgalmi érték csokkenthetd, a beruhdzas altal
eredményezett értéknovekedés iddardnyos értékével a 48. § (3)-(5) bekezdései alkalmazasaval.

(3) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult lemondott az eldvésarlasi jog gyakorldsar6l, valamint, ha
eldvasarlasi joggal nem érintett helyiség értékesitésére keriil sor, ugy az onkorményzati tulajdonu helyiséget
nyilvdnosan meghirdetett arverés keretében a legmagasabb Osszegi ajanlatot tevo részére kell értékesiteni.

V. Fejezet
Adatvédelmi rendelkezések

50. §

(1) A bérbead6 az e rendeletben foglaltak végrehajtdsa sordn tudomdsdra jutott személyes adatokat az
informdaciés oOnrendelkezési jogrél és az informécidszabadsigrol szolé 2011. évi CXIIL torvény
rendelkezéseinek megfelelden kezeli.

(2) Az adatkezelés célja az e rendeletben meghatdrozott dontések elokészitése, valamint a bérleti jogviszony
1étesitéséhez és megsziintetéséhez eldirt feltételek ellendrzése, a bérleti jogviszonybdl eredd kovetelések
behajtasa, illetve tigyfélszolgalati tevékenység ellitdsa. Az adatkezelés a sziikséges mértékben torténhet.

(3) A bérbeadé az adatokat az adatfelvételtdl szamitott 8 évig kezeli.
(4) A bérbeadé az adatokat papir alapon és elektronikus forméban térolja.

(5) A bérbead6 az adatokat haladéktalanul koteles torolni, ha:
a) az adatkezelés nem a (2) bekezdésben meghatarozott célbdl tortént, vagy
b)  aztjogszabdly eldirja.



VI. Fejezet
Zdro rendelkezések

51. §
(1) Hatélyat veszti az 6nkormanyzati helyiségek bérletérdl sz616 17/1993. (XII. 14.) dnkormanyzati rendelet.
(2) Hatélyat veszti A lakasbérletrdl sz616 29/2001. (XII. 18.) dnkormdanyzati rendelet.

(3) Hatélyat veszti Az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok €s helyiségek elidegenitésérdl sz6l6 rendelet
cimi 25/2003. (XI. 20.) 6nkormdanyzati rendelet.

(4) Hatélyat veszti a Fiizesabony Sporttelep bérleti dijardl sz616 8/2009. (II. 24.) onkorményzati rendelet.

(5) Hatalyat veszti a Fiizesabony Sporttelep bérleti dijar6l szo6ld, moddositott 8/2009. (II. 29.) rendelet
modositasardl szol6 48/2009. (XII. 16.) onkorményzati rendelet.

(6) Hatélyat veszti a Fiizesabony Sportcsarnok bérleti dijardl sz6l6 2/2013. (I1. 18.) 6nkormdnyzati rendelet.

(7) Hatalyat veszti a Fiizesabonyi Ko6zosségi Haz terembérleti dijainak megallapitasarol szo6lé 17/2013.
(VIIL.19.) dbnkorményzati rendelet.

52. §
Ez a rendelet 2023. december 15-én 1ép hatdlyba.
Hidvéginé dr. Szigetvari Erika Nagy Csaba
jegyzo polgarmester

A rendelet kihirdetésre keriilt 2023. december 08-dn 09:00 orakor

Hidvéginé dr. Szigetvari Erika
Jegyzo



1. melléklet a 18/2023. (X11.08.) onkormdnyzati rendelethez

A lakbér mértéke

1. Szocidlis elven a lakbér 6sszege (Ft/mZ/hé)

| H Osszkomfortos ” Komfortos H Félkomfortos H Komfort nélkiili ‘
[Térsashazi lakas | 500 [ 400 | - | - \
[Csaldi hdz | 670 [ 570 | 370 | 100 \

2. Piaci elven a lakbér 0sszege (Ft/mzlh(’))

| || Osszkomfortos || Komfortos || Félkomfortos || Komfort nélkiili |
[Trsashazi lakds | 1000 [ 800 [ : [ - |
Csalddi haz I 1150 I 1000 | - | - |

3. Koltségelven a lakbér osszege (Ft/m*/hé)

| || Osszkomfortos || Komfortos || Félkomfortos || Komfort nélkiili |
[Tarsashazi lakds [ 700 | 600 [ - | - |
|Csalddi haz [ 850 | 700 [ - | - |




