Fiizesabony Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
24/2016. (XII.22.) 6nkormanyzati rendelete
az M25-6s uthoz kapcsolodé Helyi Epitési Szabalyzatarol

Fiizesabony Varos Onkormanyzatanak Képvisel&testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) a)
pontja, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62. §-
anak (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében
eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eljarasi szabalyainak alkalmazasaval a kévetkez6 rendeletet alkotja.

L Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
1. Vegyes rendelkezések

1.§ (1) A rendelet célja, hogy meghatarozza Flizesabony varos épitési rendjét a helyi
sajatossagoknak megfelelGen.

(2) A rendelet hatalya Flizesabony varos kdzigazgatasi teriiletén belll az 1. szamu mellékletben
(tovabbiakban: Szabalyozasi terv) lehatarolt teriiletre terjed ki.

(3) A rendelet hatalya ala tartozo terlileten telekalakitasi és épitési tevékenységet folytatni — a
vonatkozo kulon jogszabalyok mellett — e rendelet elGirasainak és a Szabalyozasi tervben
foglaltak betartasaval lehet.

(4) Jelen rendelet 1. szamu fiiggeléke: Védelmi-korlatozas jegyzékek

(5) Jelen rendelet 2. szamd fiiggeléke: Ut mintakeresztszelvények

2. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eldirasok

2.§ (1) Amennyiben telekalakitas valamely kozteriilet alakitdsa vagy kozmi létesitése céljabol
szilkséges, a telekalakitéds akkor is lehetséges, ha az Uj kozterilettel vagy a kozmi Uj telkével
szomszédos megmaradd telek a telekalakitast kdvetéen mar nem felel meg a ra vonatkozd
Ovezetben elbirt telekalakitasi kbvetelményeknek.

(2) Tovabbi elGirasokat kilén 6nkormanyzati rendelet tartalmaz.

3. Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo eldirasok

3.8 (1) Foldmunkaval jaré beruhazasok esetében a régészeti értékek megmentése érdekében a
vonatkozo kiilon jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A telepliléskép alakitasara vonatkozo elGirasokat kilon énkormanyzati rendelet tartalmazza.
(3) Flzesabony ar- és belviz veszélyeztetettségi szempontbol ,B”, kdzepesen veszélyeztetett
besorolasu. Az épiletek padldszintjét minden esetben a természetes terepszintbdl ki kell
emelni.



4. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

4.8 (1) A teleplilés zoldfellleteinek megdvasa érdekében kozterlileten meglévé fat, ill. novényzetet
kivagni csak rendkivil indokolt esetben szabad.
(2) Kozteriileten a kivagott, elhalt noévényzet potlasardl a novényzet jellegének s értékének
megfelel6en kell a telek tulajdonosanak gondoskodnia.
(3) A természetvédelmi szempontbdl érzékeny teriileteken csak olyan tevékenység végezhetd,
amely a természeti értékek sériilését, pusztulasat, zavarasat nem okozza.

”wr

5. Kornyezetvédelmi el6irasok

5.8 (1) Kornyezetterhelési hatarértékek: az egyes Ovezetekre a vonatkozd, hatdlyos kiilon
jogszabalyokban meghatarozott emisszios és imisszids hatarértékek érvényesek.

(2) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatdsokat, melyek a kdrnyezo teriletek fennalld, vagy a
telepulésrendezési tervek szerint tervezett hasznalati mddjat lehetetlenné teszik.

(3) Elényben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgiak alkalmazasat és a kevésbé vizigényes
tevékenységeket.

(4) A term6foldon torténd beruhdzasok a koérnyezo terlileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit
nem ronthatjak, nem csokkenthetik a meglévd talajvédelmi létesitmények miikodéképességét.

(5) Kozlekedési Utvonalak melletti telken ill. épitési telken megfelelé telepitési tavolsag
megtartasaval, az épuletek védett homlokzatainak megfeleld tajolasaval, illetve mdiszaki
intézkedésekkel kell biztositani az elGirt zajterhelési hatarértékek teljesuilését.

6.8 (1) Az épitmény terepszint alatti és feletti helyiségeit Ggy kell kialakitani, hogy a hasznalatukkal

Osszefiiggésben keletkezd folyékony teleplilési és veszélyes hulladék a talajba ne keriilhessen.

(2) Az er6zid elleni védelem és a taji adottsagok megbrzése miatt a tereprendezés soran egy
tagban 10 m-nél magasabb felttltés és bevagas, valamint 34°-nal nagyobb hajlasszogi rézsli
nem alakithatdk ki. A 10 m-nél magasabb szintkilénbségek esetén a rézs(it l1épcsdzve (tobb
tagban) kell kialakitani. A rézs(i felliletének legalabb fele talajtakard novényekkel illetve
cserjékkel Ultetendd be.

(3) A kulteriileti telken rézs( kizarolag Ugy alakithatd ki, hogy a rézs( allékonysaga a telek
tertiletén belll biztosithatd legyen. Felt6ltések kialakitasa, tereprendezés soran kizardlag
talajvédelmi szempontbdl minGsitett vagy szabvanyositott termék és anyag hasznalhato.

7.8(1) A talaj, a talajviz és rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa még
atmenetileg sem engedhet6 meg.

(2) Az él6- és talajvizek sem kdzvetve, sem kozvetlenil nem szennyezhetok.

(3) A vizfolyasok minGségét fokozottan védeni kell.

(4) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna-halézat megépitéséig atmeneti kozmiipétld
berendezésként — szigortian ellendrzétten kivitelezett — zart, vizzard szennyviztarozé6 medence
létesithetd. A zart szennyviztarozd medencékbll az Gsszegylijtott szennyvizet a kijeldlt
szennyvizlelrito helyre kell szallitani.

(5) Gondoskodni kell a felszini vizek rendezett elvezetésérdl.

(6) A magasabban fekvl teriiletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket Gvarkok
létesitésével kell védeni. Az 6varkok belteriileti nyilt arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogok
telepitése szikséges.



6. Kozmiivek eloirasai

8.8 (1) Az egyes Gvezetek kbzmUellatasnak mértékét az egyes Gvezetek elGirasai tartalmazzak.

(2) Kozm(i telke barmelyik 6vezetben kialakithatd az Gvezetben elbirt telekalakitasi kovetelmények
betartasa nélkil is. A kozm( telkének kialakitasa utan visszamaradé telek tulajdonsagainak a
telekalakitasrol sz6l6 magasabb szint(i jogszabalyok kévetelményeinek kell megfelelnie.

(3) A kiépllt szennyvizcsatorna-haldzatra azt az épitményt, melynek a hasznalata soran
szennyviz keletkezésével kell szamolni, annak hasznalatba vételi engedélyezési, tudomasul
vételi eljarasa meginditasaig, ill. hatdsagi bizonyitvany kidllitasa iranti kérelem benyuijtasaig
kotelezd rakotni.

(4) A telek teriiletére jutd csapadékviz befogaddja lehet a teleplilési csapadékviz elvezet6 haldzat,
valamint a telek szikkasztasra alkalmas talaja is.

7. Telekalakitas és épités altalanos szabalyai

9.8 (1) Nyeles telek kialakitasa csak meglévd telek esetében és csak akkor engedélyezhetd,
amennyiben masként sem kozteriiletrdl, sem maganutrél nem lenne a telek megkézelithetd.
Nyeles telek esetében az el6kert mindig a teleknyulvany feldl értendd, a nyllvany beszamitasa
nélkdl.

(2) Meglévo éplilet a telek méretétdl fliggetlendl felGjithatd és bdvithetd, a tobbi vonatkozd
Ovezeti elGiras betartdsa mellett.

(3) Meglév6 éplilet elbontasa, megsemmisiilése (vagyis a tartoszerkezeti falak 1 m-nél
alacsonyabbakka valnak) utan Gj épllet épitésekor az dvezetben elGirt paraméterek betartasa
— a telekre vonatkozok kivételével — kotelez6.

(4) Az egyes Ovezetekben el6irt kialakithatod legkisebb telekméretnél kisebb nagysagu meglévd
telek az Gvezet t6bbi eldirasanak betartasa mellett beépithetd.

(5) Onall6 terepszint alatti épitmény minden dvezetben csak sajat telken beliil helyezhet§ el gy,
hogy
a) oldalhataros beépitésnél az oldalkertbdl legalabb 3,0 métert,
b) szabadon allé beépitésnél az oldalkertbdl legalabb 2,0 métert szabadon kell hagyni.

(6) Oldalhataron all6 beépitési modnal az oldalhatartol legalabb 60 cm tavolsagra helyezhetd el
épllet.

(7) Mltargy és melléképitmény az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szold
kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) vonatkozé eldirdsai szerint helyezhetd el.

(8) Kozlekedési célra szolgald telek legaldbb olyan szélességl lehet, ami biztositjia a
kozszolgaltatast végz6 gépjarmiivek idészakos akadalytalan kozlekedését.

8. Védo- és védett teriiletek

10.§ (1) A varos kozigazgatasi teriiletén talalhato, biztonsagi savval rendelkezé nyomvonal jellegl
és terliletigényes létesitmények esetében a biztonsdgi sav mértékét a kilon jogszabalyok
meghatarozasai alapjan a Szabalyozasi terv abrazolja. A biztonsagi savon bellil végzendé minden
épitési tevékenység kizarolag a vonatkozo kiilon jogszabalyok el6irasai szerint lehetséges.

(2) A vasuti véddtavolsagon bellli ingatlanok mindenkori tulajdonosai tudomasul veszik a
vasUtvonal kozelségét és a tervezett fejlesztését, és ebbdl eredbéen semmiféle karigénnyel,
koveteléssel a vasut lizemeltetGjével szemben nem lépnek fel, kdtelesek tlirni a vasutiizembdl
eredd kornyezeti hatasokat.

(3) A meglévd vasttvonal mellett az Uj épitmény épittetSjének feladata az OTEK 38.§-ban el8irtak
teljesitése, és a kdrnyezetvédelmi elbirasok betartasa.



9. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

11.§ Flizesabony Varos - magasabb szint(i jogszabaly megallapitasa alapjan - katasztréfavédelmi
besoroldsa: II. A katasztrofavédelmi besorolds alapjan a kilon jogszabaly szerinti védelmi
intézkedéseket kell megtenni.

II. Fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEKRE VONATKOZO RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
1. Altalanos el6irasok

12.§ (1) Beépitésre nem szant Gvezetben a gépjarmiivek elhelyezését biztositd épitményt telken
beliil kell elhelyezni.

(2) Nyilvanos illemhely csak a Kozlekedési és kozmii 6vezetekben helyezhetd el.
2. KOu jelii Kézati kozlekedési és kdzmii dvezet

13.§ (1) Az OTEK 26. §-aban meghatarozott épitmények helyezheték el a kiilén jogszabalyok
el6irasainak is a figyelembe vételével.
(2) Beépitési mod: szabadon allo.
(3) Legnagyobb beépitettség: 10%.
(4) Az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m.
(5) Zoldfelllet legkisebb mértéke: 1%.
(6) Az épitési hely hatarai:
a) az el6kert legkisebb mérete 0,0 méter;
b) az oldalkert legkisebb szélessége 2,0 méter;
c) a hatsokert legkisebb mérete nem Iehet kisebb az épllet hatsokertre néz6
homlokzatmagassaganak mértékénél.

3. KOk jelii vVasiti kozlekedési és kozmii dvezet

14.§ (1) Az OTEK 26.§-d4ban meghatérozott rendeltetési épitmények helyezhetSk el a kilon
jogszabalyok elGirasainak is a figyelembe vételével.
(2) Beépitési mod: szabadon allé.
(3) Legnagyobb beépitettség: 10%.
(4) Az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,0 m.
(5) Zoldfelllet legkisebb mértéke: 1%.
(6) Az épitési hely hatarai:
a) az el6kert legkisebb mérete 0,0 méter;
b) az oldalkert legkisebb szélessége 2,0 méter;
c) a hatsokert legkisebb mérete nem Ilehet kisebb az épllet hatsdkertre néz6
homlokzatmagassaganak mértékénél.

4. Eg jellii Gazdasagi erdo ovezet

15.§ (1) Az OTEK 28.§-dban elSirtaknak megfelel§ feltételek mellett, az ott meghatarozott
rendeltetés( épitmény helyezhet6 el.
(2) Beépitési mod: szabadon allé.
(3) Az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m.



(4) Konnylszerkezetes, fémboritast csarnok nem kivitelezhetd.

(5) Szélldshely szolgaltatd épiilet (vadaszhaz, erdészhaz) legfeljebb 300 m? nettd alapteriilettel
késziilhet, az épuletmagassag az 5,0 métert nem haladhatja meg. Az éplileteket a kbvetkez6
paraméterekkel szabad tervezni és kivitelezni:

a)
b)

<)
d)

€)

A teherhordd falszerkezetek fabdl (pl. gerendahaz), vagy téglabol késziiljenek, akar
vakolat nélkili, nyersen maradé feliiletképzéssel;

A homlokzati vakolat, ill. festés szine fehér lehet (kombinalhato téglavoros, sotétzold vagy
s6tétbarna szinnel);

A tetGfedés fazsindely, s6tétbarna vagy téglavoros kiselemes cserépfedés lehet;

A nyilaszardk anyaga fabdl legyen, de megengedhetd a fa mintadzatd miianyag nyilaszard
is. Szinlk natar, fehér, sotétzold, sotétpiros vagy sététbarna legyen;

A kémény kiils6 (tetdn kiviili) szakaszat vagy burkolatat nyersen maradd téglabol kell
késziteni.

(6) Az épitési hely hatarai:

a) az el6kert legkisebb mérete 0,0 méter;

b) az oldalkert legkisebb szélessége 5,0 méter;

c) a hatsokert legkisebb mérete nem Ilehet kisebb az épllet hatsdkertre néz6

homlokzatmagassaganak mértékénél.

5. Ev jelii Védelmi erdo 6vezet

16.§ Az OTEK 28.§-aban elSirtaknak megfelel§ feltételek mellett, az ott meghatarozott rendeltetési
épitmény helyezhetd el.

17.§

(3)

18.§

6. Ma1 jelii Altalanos mezbégazdasagi dvezet

(1) Az OTEK 29.§-4ban meghatarozott rendeltetés(i épitmény helyezhet§ el.
(2) Eplilet a 3000 m>2-t meghaladoé teriiletnagysagu telken helyezhetd el a kovetkezd eldirasok
betartasa mellett:

a)
b)
o)
d)
e)

Beépitési mod: szabadon allé.

Epitési hely: el6-, oldal- és hatskert legkisebb mérete 10 m.
Beépitettség: legfeljebb 10 %.

Epuletmagassag: legfeljebb 6,0 m.

A zoldfelllet legkisebb mértéke: 50%

Lakoépiillet 6000 m? feletti nagysagli telken helyezhetd el legfeliebb 5%-0s
beépitettséggel, az alabbi el6irasok betartasa mellett:

a)
b)
o)
d)

Beépitési méd: Oldalhataron allé

Az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m.
A zoldfelllet legkisebb mértéke: 80%.

Epitési hely: el6-, oldal- és hatsokert legkisebb mérete 5,0 m.

7. Mk jelii Kertes mez6gazdasagi 6vezet

(1) Az OTEK 29.§-4ban meghatarozott rendeltetés(i épitmény helyezhet§ el.

(2) Az 6vezetben 720 m?-nél kisebb telek nem alakithaté ki.

(3) Eplilet az 720 m>-t meghaladé teriiletnagysagu telken helyezhetd el a kovetkezd eldirdsok
betartasa mellett:

a)

Beépitési mod: oldalhataron allo.

b) Epitési hely hatérai: az elékert legkisebb mérete 5,0 méter, az oldalkert legkisebb

mérete 4,0 m, a hatsokert legkisebb mérete 6,0 m.



c) Beépitettség: legfeljebb 10 %.
d) Epiletmagassag: legfeliebb 4,5 m.
e) A zoldfelulet legkisebb mértéke: 70%

8. Vjelii Vizgazdalkodasi dvezet
19.§ Epiiletet elhelyezni a kiilon jogszabalyban foglaltak szerint lehet.

III. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

20.§ (1) Fiizesabony varos Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasardl szolé 30/2008.(X1.26.)
onkormanyzati rendelete jelen rendeletben foglaltakkal egyiitt hatalyos. Jelen rendelet 2016.
december 23. napjan Iép hatdlyba. A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépést kovetGen inditott
dgyekben kell alkalmazni.

(2) Jelen rendelet hatalyba Iépésével egyidejiileg a Fiizesabony varos Helyi Epitési Szabalyzatanak
megallapitasardl sz6l6 30/2008.(X1.26.) sz. dnkormanyzati rendelet 2. sz. mellékletének jelen
rendelet 1. sz. mellékletében lehatarolt teriiletre vonatkozd rendelkezései hatalyukat vesztik.

Hidvéginé dr. Szigetvari Erika Nagy Csaba
jegyzo polgarmester

A rendelet kihirdetésre keriilt 2016. december 22-én 16:05 orakor

Hidvéginé dr. Szigetvari Erika
jegyz6



FUZESABONY

Varos

TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK KESZITESE
az M25 gyrosforgalmi ut épitéséhez

1. melléklet a 24/2016. (XII. 22.) sz. dnk. rendelethez

Jelmagyarazat

Tervezési terilet hatara

Kotelez6 szabalyozasi elemek:

Szabalyozasi vonal

Ovezethatar

Tervezett belterileti hatar

* Megszlntet§ jel

Kozuti kozlekedési és kozmU Ovezet

Kotottpalyas kozlekedési dvezet

Altalanos mezégazdasagi 6vezet

Kertes mez6gazdasagi dvezet

Védelmi erd6 ovezet

Gazdasagi erd6 dvezet

Vizgazdalkodasi 6vezet

Tajékoztato elemek:

Védé6terilet hatara

Régészeti lelbhely hatara

Okoldgiai folyoso hatéara

028285

Rajz megnevezése:
SZERKEZETI TERV AZ M25 SZ. GYORSFORGALMI UT EPITESI TERULETERE

Munkaszam:
16/2016.
Megbizo:

Készilt:
2016. december

Méretarany:
M=1:4500

Tervezok:

Telepliléstervezés: Fercsak Agnes
teleptlésmérnok
TT 20-0277

Kozlekedés: Tiiske Zsolt
épitémernok
Tko 20-0067

Zala Urbanistica
Teriilet- és telepiilésfejleszté Kft.
8945 Bak, RakocziF. u. 4.

Fiizesabony Varos Onkormanyzata
3390 Fluzesabony, Rakoczi F. u. 48.
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1. sz. Fiiggelék a 24/2016. (XIL.22.) 6nk. rendelethez
Védelmi-korldtozas jegyzékek

Védoteriiletek:
A Szabalyozasi terven abrazolt, mas jogszabaly altal elGirt védétavolsagok:

- gyorsforgalmi Gt tengelyét6l 100 — 100 méter

- I rend( féutvonal tengelyét6l 100 — 100 méter

- vasut széls6 vaganyatdl 50 — 50 méter

- 400 kV fesziiltségl elektromos energia haldzat széls6 vezetékétol 28 - 28 méter
- 220 kV fesziiltségl elektromos energia haldzat széls6 vezetékétol 18 — 18 méter

A Szabalyozasi terven nem abrazolt, mas jogszabaly altal elGirt véddétavolsagok:

- A Lasko-patak partvonalatdl szamitott 6-6 méter parti sav



2. sz. Fuggelék a 24/2016. (XI1.22.) sz. 6nk. rendelethez

Ut mintakeresztszelvények
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